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Larm in der Wohnung
Wie viel Krach ist zumutbar?
Von Birgit Franke [Stand: 05/2012]

Uber nichts streiten Nachbarn in Deutschland so haufig wie (ber Ldrm. Mal sind es die
schreienden Kinder, die fir Arger sorgen, mal der bellende Hund oder das Trompetespielen des
Nachbarsohns. Auch der zu laute Fernseher oder die Geburtstagsparty sind immer wieder Anlass
flir nachbarschaftlichen Streit. Da ist es gut, wenn man seine Rechte kennt.

Was ist Larm?

Grundsatzlich ist nicht jede Form von Larm
untersagt, sondern nur der nicht ortsubliche oder
vermeidbare und einen normal empfindenden
Durchschnittsmenschen stérenden Larm.

eine Reihe von Gesetzen: Das Burgerliche Gesetzbuch (BGB) verbietet in Paragraf 906 unter
anderem Larm. Das Gesetz (ber Ordnungswidrigkeiten untersagt ebenfalls Larm ohne
berechtigten Anlass und in unzumutbarem oder vermeidbarem Ausmal, Paragraf 117 OWiG. Und
auch die StraBenverkehrsordnung verbietet vermeidbaren Ldarm, z. B. das laute Zuschlagen von
Autotliren oder das Warmlaufenlassen von Motoren im Winter, Paragraf 30 StVO.

Doch jeder empfindet Larm anders und deshalb gibt es unzdhlige Prozesse, in denen sich
deutsche Gerichte damit befassen, wie viel Larm um welche Uhrzeit in welchem MaBe ausgehend
von welcher Larmquelle zuldssig oder nicht zulassig ist. Beim Thema Larm muss unterschieden
werden, ob er in einer Wohnung entsteht oder im Freien. Es gibt verschiedene Regelungen fiir die
unterschiedlichen Larmquellen. Auch viele Urteile befassen sich mit dem Thema.

Ruhezeiten nicht einheitlich

Es gibt ein paar allgemeine Regeln zum Thema Larm. Stichworte sind gesetzliche Ruhezeiten und
die TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm). Ruhezeit bedeutet: Es ist
Zimmerlautstarke einzuhalten. AuBerhalb der Wohnung darf kaum noch Larm zu héren sein.

Bei den gesetzlich vorgeschriebenen Ruhezeiten muss man in die einzelnen Landesgesetze
schauen. Denn entgegen der weit verbreiteten Annahme gibt es in Deutschland keine einheitlich
vorgeschriebene Nacht- oder Mittagsruhe.

Die Nachtruhe zum Beispiel wird im Landes-Immissionsschutzgesetz NRW oder Berlin auf 22 Uhr
bis sechs Uhr morgens festgelegt. Nach dem Hamburgischen Larmschutzgesetz hingegen gelten
andere Zeiten: Arbeiten sind an Werktagen in der Zeit von 20 Uhr bis sieben Uhr unzulassig. Der
Fernseher, der CD-Spieler oder Musikinstrumente dirfen zwischen 21 Uhr und sieben Uhr nur in
Zimmerlautstarke eingesetzt werden.

Die Mittagsruhe ist (blicherweise nicht einmal in den Landesgesetzen, sondern nur im
Mietvertrag beziehungsweise in der Hausordnung flr Miet- und Eigentumswohnungen geregelt.



Die Mittagsruhe wird meist zwischen 13 und 15 Uhr festgelegt. Mieter missen die mittagliche
Ruhezeit einhalten. Sind dagegen Handwerker bei der Arbeit, wird man eine so lange Pause in
aller Regel nicht beanspruchen kénnen. Gerade bei Arbeiten, die sich Gber langere Zeit hinziehen,
sollte man sich damit trésten, dass es mit dem Krach daflir schneller vorbei ist, wenn die
Handwerker durcharbeiten.

An Sonn- und Feiertagen gilt die Ruhezeit ganztagig. Das regeln die Sonn- und Feiertagsgesetze
der Lander.

AuBen gilt die TA-Larm

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldarm ist eine Auslegungsbestimmung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§48 BImSchG) - eine Allgemeine Verwaltungsvorschrift in der
Bundesrepublik Deutschland, die dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche dient.

Hier wird juristisch definiert: "Larm ist Schall (Gerausch), der Nachbarn oder Dritte stéren
(gefahrden, erheblich benachteiligen oder erheblich beldstigen) kann oder stéren wiirde." Obwohl
hier schon mitschwingt, dass jeder Larm anders empfindet, so gibt es doch Richtwerte, die in
Dezibel (eigentlich dBA, flr akustische Schallwellen, wir verwenden folgend dB) gemessen und
die nur unter ganz eng definierten Grenzen Uberschritten werden dirfen.

Richtwerte aus der Verordnung fiir Gewerbeldarm

Tag (dB) Nacht (dB)
Kurgebiete 45 35
Reine Wohngebiete 50 35
Allg. Wohngebiete 55 40
Mischgebiete 60 45
Gewerbegebiete 65 50
Industriegebiete 70 70

Kurzzeitige Gerdauschspitzen dirfen diese Werte um nicht mehr als 30 dB am Tag und 20 dB in
der Nacht (22 bis sechs Uhr) Uberschreiten.

Dabei muss man wissen, dass schon der Ubliche Hintergrundschall in einem Wohnhaus bei 30-40
dB liegt, die normale Gesprdchslautstarke bei 60 dB und mittlerer StraBenverkehr bei 85 dB. Eine
Gehorschadigung ist bereits ab 130 dB mdglich - das ist etwas lauter als ein startender Disenjet.

Wenn der Nachbar larmt

Wenn der Nachbar mal wieder eine Party bis in die friihen Morgenstunden feiert, kdnnen Sie
zundchst einmal die Polizei rufen, um die Ruhestérung zu stoppen. Im Extremfall kann die Polizei
sogar das larmende Gerdt zum Beispiel die Musikanlage beschlagnahmen.

Bei immer wieder auftretendem Larm kdnnen Sie vor Gericht auf Unterlassung klagen. Wenn Sie
Erfolg haben, wird Ihrem Nachbarn bei Androhung einer Geldstrafe das Wiederholen der
larmenden Storung untersagt. Bei Verschulden des Nachbarn steht Ihnen unter Umstdanden auch
Schadenersatz (also Geldzahlungen) zu. Wenn ein kurzfristiges Handeln erforderlich ist, sollten
Sie eine einstweilige Verfliigung vor Gericht erwirken.

Geht der Larm von einem Gewerbebetrieb aus, missen Sie sich an die Stadt oder den Kreis
wenden. Sollte der sich nicht kiimmern, kénnen Sie wegen Untatigkeit die 6ffentliche Hand vor
dem Verwaltungsgericht zum Einschreiten zwingen.

Daneben haben Sie aber auch immer das Recht, an Ihren Vermieter heranzutreten. Denn der
Vermieter ist verpflichtet, die Wohnung gegen (bermaBigen Einfluss von Larm, Kalte und
anderen Einflissen zu schitzen. Das gilt selbst dann, wenn die Mietwohnung nebenan, die einem
anderen Vermieter gehort, die Larmursache ist. Zeigen Sie IThrem Vermieter den Larm schriftlich
an mit der Forderung, diesen zu unterbinden. Gelingt das dem Vermieter nicht, ist in der Regel



eine Mietminderung durchsetzbar. Theoretisch kann der Mieter sogar in Einzelfallen fristlos
kindigen.

WISO-Tipp: Bevor Sie den Vermieter oder das Gericht einschalten, sollten Sie zunachst mit dem
larmenden Nachbarn reden. Sprechen Sie ihn konkret auf die Larmstérung an. Vielen Menschen
ist namlich nicht bewusst, dass sie andere mit ihren lauten Gerduschen beldstigen. Nur wenn sich
der Nachbar uneinsichtig zeigt, oder Sie keine Ldsung finden, sollten Sie die weiteren Schritte
gehen.

Mietminderung

Da Larm zivilrechtlich einen Mangel darstellen kann, dirfen Sie die Miete fir die Zeit der
unzumutbaren Ruhestérung mindern (§ 536 BGB). Sie missen Ihrem Vermieter allerdings den
Larm unverziglich anzeigen, wenn er auftritt (§ 536c BGB). Ab dann sind Sie zur Kiirzung
berechtigt. Selbst dann, wenn der Vermieter gegen den Larm nichts unternehmen kann. Es
beispielsweise von einer auf der anderen StraBenseite liegenden Baustelle Iarmt. Der Vermieter
ist namlich vertraglich verpflichtet, dass die Tauglichkeit der Wohnung zum vertragsgemaBen
Gebrauch nicht gemindert ist oder wird. Der Vermieter kann sich in einem zweiten Schritt dann
selbst an den "Storer" wenden und versuchen, Schadenersatz von ihm einzufordern.

Doch um welchen Betrag dirfen Sie als Mieter die Miete mindern? Das hdngt von der Dauer,
Haufigkeit und Intensitat des Larms ab. Der Einzelfall entscheidet.
Beispiele fir Mietminderung

60 Prozent Amtsgericht Hamburg, AZ: 44 C 1605/86
Bauarbeiten
50 Prozent Amtsgericht WeiBwasser, AZ: 3 C 0701/93

Musik anderer Mieter 50 Prozent Amtsgericht Braunschweig, AZ: 113 C 168/89
Gaststdtte (Nachtruhe) 37 Prozent Amtsgericht Rheine, AZ: 14 C 420/84
Diskothek (Nachtruhe) 30 Prozent Amtsgericht Koln, AZ: 155 C 5035/77
Tauben 25 Prozent Amtsgericht Dortmund, AZ: 121 C 151/79
Laute Wasserleitungen 20 Prozent Amtsgericht Braunschweig, AZ: 16 C 394/57
Schuhmacherwerkstatt 20 Prozent Amtsgericht Gelsenkirchen, AZ: 3 C 29/75
Larm anderer Mieter 20 Prozent Amtsgericht Kempten, AZ: 3 C 181/83
Lauter Aufzug 15 Prozent Amtsgericht Hamburg, AZ: 49 C 64/03
Kinderarztpraxis 10 Prozent Amtsgericht Bad Schwartau, AZ: C 291/75
Laute nachtliche Heizung 7,5 Prozent Landgericht Berlin, AZ: 64 S 485/99
Trittschall im Altbau 5 Prozent Landgericht Hannover, AZ: 9 S 211/93

Zu Beweiszwecken ist es sinnvoll ein Larmprotokoll zu erstellen. Schreiben Sie auf, an welchen
Tagen die konkrete Ruhestérung zu welcher Zeit auftritt. Lassen sie das von neutralen Zeugen
bestatigen. Allerdings ist ein Larmprotokoll nicht zwingend erforderlich, um vor Gericht den Larm
zu beweisen. Das hat kirzlich der Bundesgerichtshof entschieden (BGH, Urteil vom 29.02.2012,
VIII ZR 155/11). Der Mieter muss nur die konkrete Beeintrachtigung beschreiben und angeben,
wann diese in etwa aufgetreten ist.

Larm im Freien

Gerate und Maschinen: Auch wenn die Werbung haufig etwas anderes verspricht - elektrische
Gerate machen Larm. Das ist nicht zu verhindern. Doch gibt es Beschrankungen, wann, wie oft
und an welchen Orten man diese Gerdte einsetzen darf. Die Gerate- und
Maschinenlarmschutzverordnung legt fest, dass Larm, der z. B. von Rasenmahern, Laubblasern,
Heckenscheren oder Hochdruckreinigern ausgeht, nicht zu jeder Zeit die Nachbarn stéren darf. Es
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sind Ruhezeiten einzuhalten, je nach Art des Gerdates. Flir Rasenmaher gilt folgende Ruhezeit:
werktags zwischen 20 Uhr und sieben Uhr und Sonn- und Feiertags rund um die Uhr

FUr Laubblaser, Laubsammler oder Graskantenschneider ist die Einsatzzeit noch klirzer: Sonn-
und Feiertags gar nicht, werktags zwischen neun und 13 Uhr und 15 bis 17 Uhr. Ein VerstoB ist
eine Ordnungswidrigkeit, die im Extremfall mit einer GeldbuBe von bis zu 5000 Euro geahndet
werden kann.

Grillfeste: Grundsatzlich sind Grillen und auch Grillfeste im Sommer von Nachbarn als
"ortstiblich" hinzunehmen. Zumindest in Bezug auf Larm auBerhalb der Ruhezeiten. Um 22 Uhr
muss dann aber Schluss sein mit dem Partylarm. Die Haufigkeit des Grillens wurde von
deutschen Gerichten zwischen drei- oder flinfmal im Jahr (Bayerisches Oberstes Landesgericht 2
ZR BR 6/99) und zweimal im Monat (Landgericht Aachen 6 S 2/02) festgelegt.

WISO-Tipp: Ist im Mietvertrag ausdriicklich das Grillen auf Balkon oder Terrasse verboten,
miussen Sie sich daran halten!

Industrielarm: Wer in den Larm "hineinzieht", wer sich also ohne vorher zu erkundigen in oder
nahe an ein Industriegebiet heranzieht, muss bestimmten Larm aushalten. Das entschieden die
hochsten deutschen Richter am Bundesgerichtshof.

Wichtig ist nur, dass die gesetzlichen Immissionswerte nicht Uberschritten werden. Klager
behaupteten, der Betrieb einer Hammerschmiede flihre - insbesondere in den Sommermonaten -
zu unzumutbaren Larmimmissionen. Es sei flir sie unmdglich, sich auf ihrem Grundstick im
Freien aufzuhalten oder sich zu unterhalten. Man kénne auch im Inneren des Wohnhauses
wahrend des Betriebs der Hadmmer nicht schlafen. Die Klager verlangten, dass Tore, Tiren,
Fenster, Liftungsklappen und die Oberlichtverglasung der Werkhalle wahrend des Hammerns
geschlossen bleiben. Oder der Betreiber sollte geeignete Vorkehrungen treffen, dass von der
Hammerschmiede keine Gerausche mehr ausgehen, welche die Benutzung des Wohngrundstiicks
der Klager wesentlich beeintrachtigen.

Der Bundesgerichtshof folgte dem Begehren nicht. Wer sich in Kenntnis oder grob fahrlassiger
Unkenntnis einer vorhandenen Immissionsquelle ansiedelt, ist zwar nicht uneingeschrankt zur
Duldung jeglicher Immission verpflichtet, wohl aber zur Duldung derjenigen, die sich in den
Grenzen der zuldssigen Richtwerte halt (BGH, AZ: V ZR 246/00).

Tiere: Beim Thema Tier hort der SpaB unter den Nachbarn dann ganzlich auf. Besonders, wenn
es um den deutschen Frosch geht. Bis zum Bundesgerichtshof wurde schon geklagt - durch alle
Instanzen mussten sich die deutschen Gerichte mit laut quakenden Fréschen beschdftigen. Was
ist naturgemaB? Was ist nicht mehr zuldssig? Die Rechtsgrundlage ist das
Bundesnaturschutzgesetz (8§42 BNatSchG), das auch in Wohngebieten gliltig ist. Das Gesetz
schitzt larmende Amphibien (Frosche). Dennoch darf der Larm nicht berhand nehmen, so der
Bundesgerichtshof.

Die Anlage eines Froschteiches in einem reinen Wohngebiet ist nicht zuldssig, wenn in der Nacht
der dadurch verursachte Larm einen Pegelwert von 35 dB Uberschreitet (Bundesgerichtshof, AZ:
V ZR 82/91). Bei allem Umweltbewusstsein, 64 dB seien einfach zu viel, auch fir "verstandige
Durchschnittsmenschen", so die obersten Richter.

Weg vom Frosch - hin zum Papagei: Papageien dirfen auch auf der Terrasse eines Reihenhauses
laut sein - zumindest von neun bis zwdlf Uhr und wieder von 16 bis 17 Uhr, befanden Nirnberger
Richter. Und das, obwohl Kinder dadurch méglicherweise bei den Schularbeiten gestért werden
(Amtsgericht Nirnberg, AZ: 13 C 8525/95). Zu viele Papageien sind dann aber auch wieder nicht
hinzunehmenden. Wer 50 Papageien halten will, der muss larmdammende MaBnahmen ergreifen
oder seine Végel umquartieren (Oberlandesgericht Karlsruhe, AZ: 6 U 57/98).

Garagentore: Garagentore diirfen nicht quietschen. Darauf kann man ein Disseldorfer Urteil
reduzieren - zumindest nicht nachts. Lasst sich ein Garagentor nicht so 6ffnen, dass Nachbarn in
ihrer Nachtruhe nicht gestért werden, so ist die Nutzung ab 22 Uhr untersagt. (OLG Diisseldorf,
AZ: 5 Ss 56/91).



Sport: Man sollte meinen, Tischtennisballe seien so klein, dass darlber kein Streit ausbrechen
kdnnte, schon gar nicht auf der Flache einer Kirchengemeinde in einem reinen Wohngebiet. Weit
gefehlt. Richter mussten in dritter Instanz entscheiden, ob der Pingpong-Larm im Sinne

deutscher Gesetze ist. Sie waren sehr salomonisch: Ja, es ist Larm, aber nur wahrend
bestimmter Tageszeiten:

Wahrend der Ruhezeiten (werktags 13 bis 15 Uhr und 19 bis sieben Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen morgens zwei Stunden langer) muss das Tischtennisspiel unterbleiben. Sonst aber
sind die etwa 60 Dezibel, die gemessen wurden, den Anwohnern zuzumuten. (Oberlandesgericht
Koéln, AZ: 13 U 296/90).

Nach einem Urteil des Verwaltungsgerichtshofes in Kassel ist aber ein FuBballplatz, den eine
Gemeinde in einem reinen Wohngebiet entgegen dem Bebauungsplan erstellt hat, eine
"wesentliche und nicht ortsibliche Stérung" - und damit widerrechtlich. (Verwaltungsgerichtshof
Kassel 6 TG 4463/88).

Kinder machen keinen Larm

Zumindest von Gesetzes wegen. Am 17.6.2011 hat der Bundesrat das sogenannte
Kinderlarmgesetz verabschiedet. Das Gesetz zum Umgang mit Gerauschimmissionen bei Kinder-
und Jugendeinrichtungen soll dafiir sorgen, dass Kinderlarm nicht mehr als "schadliche
Umwelteinwirkung" verstanden werden kann. Das Gesetz gilt flr die Errichtung und den Betrieb
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen, Schulhéfen und anderen Flachen, die
Uberwiegend dem kindlichen Spiel dienten. Der Larm, der dort von Kindern erzeugt wird, ist laut
der neuen Regelung eine notwendige Ausdrucksform und Begleiterscheinung kindlichen Spielens,
das in der Regel als natirlich und unvermeidbar hinzunehmen ist. Das neue Kinderlarmgesetz
wurde durch eine Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes verankert.

Dadurch sanken die Erfolgsaussichten bei Klagen gegen Kinderlarm von drauBen quasi auf Null.
Richtwerte, wie sie beispielsweise bei Sportanlagen gelten, werden nun bei Kinderlarm nicht
mehr herangezogen.

Wichtig: Diese Regelung betrifft nicht das private Spielen von Kindern oder Bolzen etwa auf dem
Parkplatz vor dem Haus.

Neu: Berlin hat in seinem Landesimmissionsschutzgesetz als erstes Bundesland eine Regelung zu
Kinderlarm mit aufgenommen. In § 6 Abs. 1 heiBt es: Stérende Gerdausche, die von Kindern
ausgehen, sind als Ausdruck selbstversténdlicher kindlicher Entfaltung und zur Erhaltung
kindgerechter Entwicklungsmaéglichkeiten grundsatzlich sozialadéaquat und damit zumutbar.

Larm in der Wohnung

Unglaublich aber wahr, worlber sich die Leute streiten, wenn es um Larm in den eigenen vier
Wanden geht. Zum Beispiel Uber die halbstiindlich schlagende Pendeluhr. Das Schlagen ist
erlaubt, so die Spandauer Richter (Amtsgericht Spandau, AZ: 8 C 13/03).

Dusche/Badewanne: Schon alltdgliche Dinge fiihren zu Arger und nachbarschaftlichem Streit.
Selbst die Koérperpflege ist nie ganz gerduschlos. Toilettensplilungen, der Wasserstrahl der
Dusche, der Fon und Uberhaupt fast alles im Badezimmer erzeugt Gerausche. Ist das auch
wahrend der Ruhezeiten erlaubt? Darf ein Schichtarbeiter sich nachts duschen? Auch diese
Fragen rund um die Nutzung des Badezimmers landeten vor deutschen Richtern: Diisseldorfer
Richter mussten sich des nachtlichen Duschens annehmen. Es ging sogar um eine Kiindigung, die
gegen den nachtlichen Duscher ausgesprochen worden war. War sie rechtens? Nein, urteilten die
Richter, die Kindigung musste zuriickgenommen werden. Wenn die Nachbarn dadurch nicht
"fortgesetzt unertraglich beeintrachtigt" wirden, was die Richter nicht als gegeben ansahen, sei
auch in einer akzeptablen Dauer nachtliches Duschen erlaubt.

Auch nach 22 Uhr darf bis zur Dauer von einer halben Stunde gebadet oder geduscht werden.
Nachtliche Badegerdusche, die der Mieter verursacht, gehéren unter Berlicksichtigung der
grundrechtlichen Freiheits- und Eigentumsgarantie zum zuldssigen, nicht wirksam
einschrankbarem Mietgebrauch (Oberlandesgericht Disseldorf, AZ: 5 Ss 411/90). Offen lieBen
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die Richter dabei, ob die sich gestért fihlenden Mieter eine Mietminderung gegeniber ihrem
Vermieter durchsetzen kénnen.

Haushaltsgerate (Waschmaschine, Staubsauger & Co.): Wann dlrfen Mieter und Eigentimer in
ihren eigenen vier Wanden Elektrogerate, die Gerausche von sich geben, Uberhaupt benutzen.
Nur auBerhalb der Ruhezeiten, oder muss es in unserer Arbeitswelt, die Flexibilitat verlangt, auch
"dehnbare" Ruhezeiten geben? Konkret ging es um Waschmaschinen.

Richter des Oberlandesgerichts in Kéln erlaubten den Einsatz von Waschmaschinen auch am
Sonntag - zumindest dann, wenn die Gerdusche sich im Ublichen Rahmen halten. Moderne
Waschmaschinen stellten in der Regel keine Ruhestérung mehr dar (Oberlandesgericht Kdln, AZ:
16 Wx 165/00).

So unterschiedlich sind Mieter: Manche winschen sich einen Waschkeller, damit sie ohne
Waschmaschine mehr Platz in ihrer Wohnung haben, manche wollen trotz Waschkeller lieber im
eigenen Bad waschen. Im Streitfall, der auch durch mehrere Instanzen gehen musste, ging es
um eine Hausordnung, die vorschrieb, nur den Waschkeller zum Aufstellen der Waschmaschine
zu nutzen. Der Betrieb in der Wohnung wurde untersagt.

Der Beschluss der Eigentimerversammlung und die Klausel der Hausordnung sind jedoch nichtig.
Es ist ein Kernbereich des Wohnungseigentums, auch in der Wohnung die taglich anfallende
Wasche maschinell reinigen und trocknen zu kénnen (Oberlandesgericht Frankfurt/Main, AZ: 20
W 414/99).

Musik: Die einen finden es schon, die anderen stérend. Wann darf Musik gehért oder gemacht
werden? Dazu liegt ein hochstrichterliches Urteil des Bundesgerichtshofs vor. Grundsatzlich
verbieten darf man das Musizieren durch eine Hausordnung nicht, jedenfalls nicht so, wie die
zugrunde liegende Hausordnung es versuchte: "Das Singen und Musizieren ist nur von acht bis
zwoIf und von 14 bis 20 Uhr und nur in nicht belastigender Weise und Lautstdrke gestattet.
Rundfunk- und Fernsehgerate usw. dirfen nur in der Lautstérke betrieben werden, dass die
Mitbewohner nicht belastigt werden."

"Nicht belastigende Weise und Lautstarke" ist eine unbestimmte und unklare Formulierung, aus
der niemand erkennen kann, inwieweit Hausmusik Uberhaupt noch mdglich ist. Soll die
Lautstarke und Intensitat der Musik auBerhalb der Ruhezeiten reglementiert werden, darf sie nur
schwerwiegende, nicht mehr hinnehmbare Stérungen erfassen, zum Beispiel Schlagzeugliibungen
oder Proben einer Band. Die unterschiedlichen Gerauschquellen (Musizieren versus Stereoanlage)
im Haus werden ohne sachlichen Grund unterschiedlich reglementiert. Wahrend es fiir das Singen
und Musizieren konkrete Ruhezeiten geben sollte, hatten Fernseher, Radio oder Plattenspieler
"rund um die Uhr" benutzt werden dirfen.

Ein voélliges Musizierverbot oder eine Ruhezeitregelung, die dem praktisch gleichkommt, ist
unzuldssig. Musizieren ist Bestandteil eines sozial Ublichen Verhaltens, es darf beschrankt, aber
nicht insgesamt verboten werden (Bundesgerichtshof, AZ: V ZB 11/98).

Die Prozesse sind fast immer zugunsten der Musizierenden ausgegangen: So wurde entschieden,
dass in Mietwohnungen Musikunterricht erlaubt ist (Amtsgericht Bremen, AZ: 1 C 59/65),
Berufstatige auch von 20 bis 21 Uhr grundsatzlich musizieren dirfen (Oberlandesgericht
Nurnberg, AZ: 2V 49/76).

Uber den Streit, wie viel téglich gelibt werden darf, gehen die Urteile je nach Instrument so weit
auseinander, dass hier kein vollstandiger Uberblick gegeben werden kann.

Einige Beispiele:
Akkordeon: 1,5 Stunden taglich (Landgericht Kleve 6 S 70/90)

Klarinette oder Saxophon: Zwei Stunden taglich, sonntags eine Stunde (Oberlandesgericht Karls-
ruhe 6 U 30/87)

Schlagzeug: 45 bis 90 Minuten taglich, bis auf sonntags (Landgericht Nirnberg 13 S 5296/90)
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Klavier: drei Stunden taglich (Bayerisches Oberstes Landgericht 2 Z BR 55/95)

Wichtig: Die Qualitdt der Musikdarbietung hat dabei keinen Einfluss auf die Lange (Landgericht
Dusseldorf, AZ: 22 S 574/89).

Noch einmal zur Zimmerlautstarke von Stereoanlagen: Musik sollte in der Regel in
Zimmerlautstarke gehért werden, besonders wahrend der Ruhezeiten. Das Landgericht Hamburg
hat dazu aber entschieden, dass ein "befriedigendes Hoérergebnis in Zimmerlautstarke" auch in
der Nachbarwohnung zu héren sein darf - aber eben nicht ibermdBig (Landgericht Hamburg, AZ:
317 T 48/95).

Party: Es ist ein weit verbreiteter Irrtum unter deutschen Mietern zu glauben, man diirfe einmal
im Monat auch nachts laut feiern. Das ist falsch. Sowohl auf dem Balkon als auch im Inneren
einer Wohnung ist Larm nachts tabu: Ab 22 Uhr gilt spdtestens Zimmerlautstarke!

Das Amtsgericht Linen hielt eine Klrzung der Miete um 20 Prozent flr zuldssig, wenn
regelmaBig zwei- bis dreimal im Monat am Wochenende bis friihmorgens laut gefeiert wird (AZ:
Zw 14 C 182/86).

Kinder: Die Gerichte halten bei Kinderlarm innerhalb der Wohnung eine "erweiterte
Toleranzgrenze" der Nachbarn fiir angebracht. Kinderlarm gehért zum Alltag dazu und muss von
jedem Hausbewohner in gewissem Umfang hingenommen werden, so zahlreiche Gerichtsurteile.
Kinder dirfen in einer Wohnung spielen und dabei lachen, weinen, schreien, hopsen und
herumlaufen. Und je kleiner die Lieben sind, umso mehr Krach missen die Nachbarn ertragen.
Allerdings miussen die Eltern dafiir sorgen, dass die allgemeinen Ruhezeiten so gut es geht
eingehalten werden. Schreit ein Baby nachts, kann man das wohl aber kaum vermeiden.

Das Amtsgericht Hamburg-Bergedorf (AZ: 409 C 285/08) betonte, in Mehrfamilienhdusern gelte
zwar das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme, aber Kinder hatten einen natlirlichen Spiel-
und Bewegungsdrang. Und dieser sei haufig mit Gerauschen verbunden. Dazu zahle auch Weinen
und Schreien von Kleinkindern in der Nacht. Das Fahren mit Roller-Skates in der Wohnung muss
von den Mitmietern aber nicht geduldet werden (Amtsgericht Celle, AZ: 11 C 1768/01). Auch
nicht Springen von Tischen und Banken oder FuBballspielen.

Hundegebell: Hundegebell kann richtig nerven. Gerade wenn Fiffi nicht aufhért. Das
Dauergebell stérte einen Nachbarn - er klagte und bekam Recht. Auch fiir vierbeinige Freunde
gibt es Ladrm-Grenzen. So hat das Oberlandesgericht Hamm (AZ: 22 U 265/87) feste Bellzeiten
festgelegt: Von acht bis 13 Uhr bzw. 15 bis 19 Uhr darf gebellt werden. AuBerdem darf der Hund
nicht l1anger als zehn Minuten am Stick bellen und héchstens 30 Minuten am Tag. Hahne sollen
nach dieser Entscheidung nur zwischen acht und 19 Uhr krahen dirfen, am Wochenende und an
Feiertagen erst ab neun Uhr.

Trittschall: In einem wichtigen Urteil, das das hoéchste deutsche Zivilgericht fallen musste, geht
es um Trittschall (also die Gerausche, die man beim Gehen oder beim Mdébelriicken in einer
Wohnung macht) und Modernisierung. Vorneweg: Klar ist, dass die technischen Mdglichkeiten
sich weiterentwickeln, wenn es um Larmdammung in der Wohnung geht. Deshalb gilt, dass man
in einer Altbauwohnung den Bewohner des oberen Stockwerks erheblich deutlicher hért als in
einem Neubau. Das ist fir jeden Mieter nachvollziehbar. Doch was, wenn modernisiert wird?

Bei einer Geschossaufstockung (in einem Altbau) muss die Trittschalldammung den technischen
Anforderungen (eines Neubaus) entsprechen. Sie missen den Mindeststandard an die aktuellen
DIN-Normen anpassen (Bundesgerichtshof, Urteil vom 6.10.2004, AZ: VIII ZR 355/03).

Die Richter betonten jedoch ausdricklich, dass Mieter eines Altbaus nicht einen Anspruch auf den
neuesten Stand der Technik beim Thema Schallschutz haben, eben nur bei der Bauerweiterung
wie in diesem Fall. Die Folge: Der BGH gab der Mietminderung durch den Mieter statt.



GeldbuBen sind moglich, Gegenldarm nicht

Es ist schon vorgekommen, dass deutsche Gerichte gegen den Verursacher von Larm (auch im
Nachbarrecht) GeldbuBen verhangt haben. So erging es einer Besitzerin einer Garage, deren Tor
nachts beim SchlieBen Larm verursachte. Im ersten Anlauf wurde sie zu 40 Euro verurteilt, bei
Wiederholung wurden es sogar 125 Euro (Oberlandesgericht Dlsseldorf, AZ: 5 Ss (OWi) 56/91 -
(OWi) 28/91 1I).

Gegenlarm ist verboten. Auch wenn ich durch unzuldssigen Larm gestért werde, so darf ich
nicht durch noch mehr Krach den Verursacher auffordern, endlich Ruhe zu geben. So ereignete
sich ein Fall: Ein Mieter flihlte sich durch die Kinder in der Nachbarwohnung gestért und schlug
minutenlang mit einem Metallwerkzeug gegen seine eigenen Heizkdrper. Hier wird verbotene
Eigenmacht durch verbotene Eigenmacht vergolten. Das ist durch nichts gerechtfertigt und
zudem ungeeignet, den Larm zu unterbinden. So entschied das Amtsgericht Hamburg (AZ: 47 C
1789/95).

Skurrile Urteile

Sex: Zu lautes nachtliches Gestéhne beim Sex kann teuer werden. Die Ausibung des
Geschlechtsverkehrs in einer Lautstarke, dass nachts davon die Mitbewohner des Hauses
aufwachen, wird nicht mehr zum normalen Mietgebrauch gerechnet. So entschied das
Amtsgericht Rendsburg (AZ: 18 C 766/94). Zwischen 22 Uhr abends bis sechs Uhr morgens
herrscht Nachtruhe - lautes Gestohne, Geschreie, und Gerede miissen die Nachbarn nicht dulden.
Das Amtsgericht Warendorf (AZ 5 C 414/97) sah insbesondere im lauten Stéhnen beim
Sexualverkehr und den laut ausgestoBenen Jippie-Rufen eine unzumutbare Beldstigung der
Hausbewohner.

Stehpinkler: Manner dirfen beim Urinieren stehen. Dem Mieter Vorschriften zu machen, welche
Technik er beim Urinieren zu nutzen hat, wirde ein Eingriff in die Intimsphare darstellen, die
abzulehnen ist, so das Amtsgericht Wuppertal (AZ: 34 C 262/96). Letztendlich sei die
Toilettenbenutzung zwangslaufig mit einer Gerduschentwicklung verbunden. Mieter in einem
hellhérigen Haus bekdamen mehr LebensduBerungen voneinander mit. Das kdénne nur mit
Gelassenheit ertragen werden. Aber der Mieter von unten kann mdglicherweise die Miete
mindern.

Denn wer im Wohnzimmer das Pinkelgerdusch des Nachbarn deutlich hoért, kann die Miete
klirzen. Das sei ein Mangel, der eine Mietminderung um 10 Prozent rechtfertige. So entschied das
Landgericht Berlin (AZ: 67 S 335/08). Es seien zwar nicht samtliche Gerausche aus dem
Sanitarbereich der anderen Wohnung laut hérbar, stellte ein Sachverstandiger fest, aber das
Urinstrahlgerausch eines "Stehpinklers" sei akustisch deutlich laut zu vernehmen gewesen.
Solche Gerausche von nebenan im eigenen Bad zu hoéren, sei noch akzeptabel. Im Wohnbereich
dagegen nicht zumutbar.

Miihlrad: "Es klappert die Mihle am rauschenden Bach..." Doch nicht jeder empfindet 50 dB als
wohltuend. Lastig oder nicht, darlUber hatten Frankfurter Richter in dritter Instanz zu
entscheiden. Das Mihlrad und seine Gerdusche sind keine wesentliche Beeintrachtigung. Die
Klage ist unbegriindet. Das rhythmische Klappern des Mihlrads wird von einem
durchschnittlichen Menschen nicht als besonders lastig empfunden (Oberlandesgericht Frankfurt,
AZ: 13 U 208/87).
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